"2024 — Aflo de la Defensa de la vida, la libertad y fa Propiedad”

Instituo de Obira Sodal delas
Fuarzas Armadas y de Sequridud

CONTRATO DE LOCACION

En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en el dia de la fécha, entre el INSTITUTO DE OBRA
SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS Y DE SEGURIDAD (IOSFA), CUIT N° 30-71429214-1,
con domicilio en Juan José PASO 551 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, representado
en este acto por el Presidente del IOSFA Doctor Oscar Sergio SAGAS, DNI N° 14.311.566,
conforme RESOL-2023-1858-APN-MD de fecha 26 de diciembre de 2023, en adelante Hamado
EL LOCATARIO por una parte, y por la otra parte el Sr. Gustavo Adolfo KOCH, argentino,
casado, DNI N° 23.387.376, con domicilio en Los Paraisos 637 de la ciudad de Potrero de los
Funes, provincia de San Luis, en representacion de la Sra. Santa Teresa CANELLA, L.C. N°
5.468.954, segun el Poder General Amplic de Administraciéon y Disposicidon de Bienes, en
adelante llamado EL LOCADOR, han convenido en celebrar el presente contrato de locacién,
que se regira por las disposiciones del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y la Ley N° 27.551,
y por las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL LOCADOR cede en locacion a El LOCATARIO, para uso, instalacion y
funcionamiento de la Subdelegacion IOSFA San Luis el inmueble ubicado en la calle Republica
del Libano 34 de la ciudad de San Luis, provincia de San Luis, y que consta de las medidas,
superficies, instalaciones que figuran y se detallan en el ANEXQO 1, el cual forma parte dei
presente contrato.-

SEGUNDA.: El término de la locacion se conviene en TREINTA Y SEIS (36) meses corridos, con
opcion a prorroga, y comenzara a regir a partir del dia 01 de abril del afo 2024, venciendo el dia
31 de Marzo del afio 2027 .-

TERCERA: El precio de la locacion se pacta en la suma de PESOS CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO MIL CON 00/100 ($455.000,00) mensuales para los primeros SEIS (6)
meses de contrato. El canon se actualizara de forma semestral, en razén del indice de Contratos
de Locacion (ICL).-

CUARTA: Dichos importes deberan ser abonados por mes adelantado, del PRIMERO al DIFZ
de cada mes, mediante transferencia o depdsito bancario en la cuenta de EL LOCADOR,
denominada como: Cuenta Caja de Ahorros, en pesos, del Banco Credicoop, sucursal San Luis,
Caja de Ahorros N° 191-239-011481/3, CBU N° 1910239755123901148135, Alias
GUSTAVOAKOCH, [a falta de pago en término por parte del LOCATARIO, habilitara al
LOCADOR a realizar una \ntimacioén fehaciente por via administrativa. Producida ta mora los
alquileres siempre deberd

onarse con una multa equivalente a la tasa activa por plazo fijo en
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el Banco de la Nacion Argentina, durante el tiempo que demore en efectivizar el pago de los
alquileres adeudados pudiendo el LOCADOR a rehusar el cobro del alquiler en mora sin el pago
conjunto de este interés.-

QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble en perfecto estado de aseo y conservacion, y se
obliga a restituirlo en idénticas condiciones, limpioc y libre de cosas y objetos personales, con la
totalidad de las instalaciones detalladas en el ANEXO 1 funcionando, salvo deterioros originados
por el nermal uso vy el paso del tiempo.-

SEXTA: Queda convenido que los gastos por servicios de agua, luz, gas y tasa municipal
(alumbrado barrido y limpieza), seran abonados por EL LOCATARIO y el impuesto inmobiliario
sera abonado por EL LOCADOR.-

SEPTIMA: EL LOCATARIO debera abonar a EL LOCADOR, en calidad de depésitc de garantia,
la diferencia de PESOS CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL DOSCIENTOS VEINTE CON
00/100 ($433.220,00), sumado al depdsito de PESOS VEINTIUN MIL SETECIENTOS
OCHENTA ($21.780,00), realizado oportunamente al firmarse el contrato anterior, y el cual no
fuera reintegrado por EL LOCADOR, quedando a cuenta. Dicho importe sera depositado en [a
cuenta de EL LOCADOR, indicada en la clausula Cuarta, sirviendo el comprobante de depdsito vy
este contrato de suficiente recibo. Este Depésito no gozara de interés alguno, ni podra aplicarse
al pago de alquileres y debera ser reintegrado a EL LOCATARIO a la finalizacion del presente
contrato.-

OCTAVA: EL LOCATARIO, previa conformidad fehaciente emitida por EL LOCADOR podra
efectuar sobre el inmueble que se contrata, las modificaciones que sean indispensables para
adaptarlo a sus servicios, sin que ello importe obligacién de su parte de devolver el local a su
anterior estado en ocasién de desocupar la propiedad, la que sera devuelta en el estado en que
se encuentra sin ulteriores responsabilidades por parte de EL LOCATARIO. En caso de que
dichas modificaciones —previamente autorizadas por EL LOCADOR- requieran modificar los
planos municipales, de habilitacién u otros, todos los gastos que ello demande seran por
exclusiva cuenta de EL LOCATARIQ. En este acto queda expresamente convenido y autorizado
que EL LOCATARIO cologue carteles y/o marquesinas y luminaria determinante de su actividad,
estableciéndose asimismo, que correran por cuenta de EL LOCATARIO los gastos
correspondientes a tasas e impuestos municipales por dicha instalacion. También se deja
expresamente convenido que EL LOCATARIO esta autorizado a realizar obras de instalacion de

red wifi, pintura institucional, y colocacion de una o mas lineas telefonicas en el domicilio locado,
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debiendo desmontar lo instalado, dentro de las CUARENTA Y OCHO (48) HORAS PREVIAS A
LA ENTREGA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE LOCACION, -

NOVENA: En caso en que la Agencia de Administracién de Bienes del Estado (AABE) rechazare
la autorizacion solicitada por este Instituto con relacién al bien locado, EL LOCATARIO podra
resolver el presente contrato, debiendo nofificar en forma fehaciente de dicha situacion a EL
LOCADOR con una antelacion minima de TREINTA (30) dias, sin que esto genere
indemnizacién alguna a favor del locador.

DECIMA: EL LOCATARIO podra, transcurridos los primeros SEIS (8) meses de vigencia de la
relacion locativa, resolver la contratacién, debiendo notificar en forma fehaciente su decision a
EL LOCADOR con una antelacién minima de SESENTA (680) dias de la fecha en que se
reintegrara lo arrendado. EL LOCATARIO, de hacer uso de la opcién resolutoria en el primer afio
de vigencia de la relacion locativa, deberd abonar a EL LOCADOR, en concepto de
indemnizacion, la suma equivalente a UN MES Y MEDIO de alquiler al momento de desocupar el
inmueble y la de UN solo MES, si la opcidn se ejercita trascurrido dicho lapso.-

DECIMA PRIMERA: EL LOCATARIO se obliga a contratar un seguro general por todo riesgo
operativo, confira incendio y responsabilidad civil ante terceros por los cuales guedara cubierto
todo dano, por incendio, o a terceros que se produzcan en el inmueble locado, quedando a su
cargo la prima correspondiente con una formula que permita mantener el valor actualizado.-
DECIMA SEGUNDA: Para todos los efectos EL LOCADOR constituye su domicilio en la calle
Los Paraisos N° 637 de la ciudad de Potrero de los Funes, provincia de San Luis, y EL
LOCATARIO Sede: la Administracion Central del IOSFA calle Juan José FPASO N° 551, de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en los cuales seran validas fodas las notificaciones que se
cursen, aun en el caso de no existir chapa identificatoria, no existir el inmueble y/o cualquier ctra
circunstancia.-

DECIMA TERCERA: Las partes se someten a la Justicia Federal, renunciando a cualquier ofro
fuero y jurisdiccion.

DECIMA CUARTA: Las partes dejan establecide que el sellado que corresponda abonar por
este contrato, serd soportado segun lo establece la LEY, a cuyo efecto debera tener en cuenta
de corresponder, la exencion previsia para el IOSFA dado su caracter de Obra Social, sin
perjuicio de la proporcion que le corresponda abonar al LOCADOR.-

En prueba de gonformidad con todo lo estipulado en la presente, el representante de I0SFA
firma el prese .'e documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestién
Documental/Elegtronica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando la
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fecha pertinente, el LOCADOR firmara de manera olégrafa, TRES ejemplares de igual tenor y a
los mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-
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ANEXO 1 AL CONTRATO DE LOCACION DEL INMUEBLE ubicado en calle REPUBLICA DEL
LIBANO N° 34 de la Ciudad de SAN LUIS, provincia de SAN LUIS (Partes LOCATARIA: IOSFA
— LOCADOR: GUSTAVO ADOLFO KOCH), tramitado mediante EX-2024-21571458-APN-
DASL#IOSFA. -

Datos Catastrales: Parcela LOTE 11, Padrén Inmobiliaric 20646

Superficie cubierta: 228 m2.

APENDICE 1
ACTA DE CONSTANCIA DE LIBRE DEUDA

Entre GUSTAVO ADOLFO KOCH, en representacion de la Sra. Santa Teresa CANELLA, en
su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Republica del Libano 34 y el INSTITUTO DE
OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS (IOSFA), representada en este acto por el
Presidente del IOSFA Sr. Oscar, SAGAS en su caracter de LOCATARIO del mismo,
convienen en labrar el presente Acta, con la total conformidad de ambas partes, dejando
constancia de:

A) Los pagos de las Ultimas facturas por servicios imputables a “LA LOCADORA":

SERVICIOS FECHA

Luz A cargo de IOSFA/Transferencia Bancaria
Gas No corresponde,No tiene

Teléfono A cargo de IOSFA/Transferencia Bancaria
ABL A cargo de IOSFA /Pago Directo

B) En el caso que hubiera facturas pendientes de pago o alguna obligacién incumplida total
o parcialmente, se estipula que “LA LOCADORA" tendra un plazo de 90 dias para la
regularizacion de las deudas. De haberse acogido o acogerse a una moratoria o plan de
pago debera presentar conjuntamente con la factura el comprobante de pago
correspondiente, caso conirario este |IOSFA podra abonar dichas deudas descontando este
monto del pago de alquileres,

En la Ciudad Auténoma de Buenoes Aires, en el dia de la fecha, el representante de [OSFA firma
el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestion Documental
Electronica (lLey 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando la fecha
pertinente, el LOCADOR firmara de manera olografa, TRES ejemplares de igual tenor y a los
mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-

&

l}@(/L:\ (9‘*7 IF-2024-64697373-APN-DHIOSFA
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APENDICE 2

ACTA INVENTARIO

Entre GUSTAVO ADOLFO KOCH, en representacion de la Sra. Santa Teresa CANELLA, en
su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Republica del Libano 34 y el INSTITUTO DE
OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS (IOSFA),, representada en este acto por el
Presidente del IOSFA Sr. Darioc Hugo DIAZ PEREZ en su caracter de LOCATARIA del mismo,
convienen en labrar el presente Acta INVENTARIO, y con la total conformidad de ambas
partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e integran el
inmueble locado, segln el siguiente detalle:

1. Reja de Frente enrollable con puerta de acceso motor.

2. Frente completo vidriado tipo Blindex con doble puerta, frenos, manijones y cerraduras

3. Tablero eléctrico con disyuntor diferencial trifasico con sus respectivas térmicas y reloj
control de luces de Vidriera

4. 09 Luminarias fluorescentes, 03 Luminarias de empotrar bajo consumo ,01 Luminaria
Tubular colgante de 2 artefactos, 02 apliques de bafio.

5. 02 Bafios completos con sus respectivas griferias

6. Bajo Mesada de dos puertas con cajonera y mesada de acero inoxidable con mono
comando

7. Alacena de 3 puertas y 2 estanterias con ménsulas

8. 06 Puertas placas de madera, 02 puertas chapa, 02 puertas reja con sus respectivos
picaportes.

Al momento de la desocupacion del inmueble, los bienes detallados deberan ser
reintegrados a LA LOCADORA en el mismo estado de conservacién en que se encuentran a
la fecha de la firma del presente, sin perjuicio del normal desgaste producido por su uso y
transcurso el tiempo.

Observaciones (Arreglos o mejoras a realizar por el adjudicatario): SIN OBSERVACIONES

En la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA firma
el presente documento con firma electrénica con token, dentro del marco de Gestion Documental
Electronica (Ley 25.506, Dto. 894/17 y Dto. 733/18). Con posterioridad, aclarando la fecha
pertinente, el LOCADOR firmarg de manera olografa, TRES ejemplares de igual tenor y a los
mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-

IF-2024-64697373-APN-DHIOSFA
CD-2024-82072571-APN-SCC# OSFA

Pagina 2 de 3
Pégina 9 de 16



CD-2024-82072571-APN-SCC# OSFA

Pégina 10 de 16



“2024 — Afio de la Defensa de la vida, la libertad y la Propiedad”

Institta e Gbra Social delas
Faerzas Armadas y e Sequridadd

APENDICE 3

ACTA DE COMPROBACION DEL ESTADO DEL INMUEBLE Y OCUPACION

Entre GUSTAVO ADOLFO KOCH, en representacién de la Sra. Santa Teresa CANELLA, en
su caracter de LOCADOR del inmueble sito en Republica del Libano 34 y el INSTITUTO DE
OBRA SOCIAL DE LAS FUERZAS ARMADAS (IOSFA),, representada en este acto por el
Presidente del IOSFA Sr. Oscar SAGAS en su caracter de LOCATARIA del mismo, convienen
en labrar el presente Acta de Estado de Inmueble y Ocupacién y con la total conformidad de
ambas partes, dejando constancia de la existencia de los bienes que se encuentran e
integran el inmueble locado, segun ei detalle del Apéndice 2 Acta inventario.

Estado del Inmueble: Detallar Observaciones ¢ establecer “El Inmueble cumple con lo
requerido”.

Se hace enfrega en este acto de las llaves del local objeto del contrato y de su posesion a
total satisfaccion de “LA LOCATARIA .

En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en el dia de la fecha, el representante de IOSFA firma
el presente documento con firma electronica con token, dentro del marco de Gestion Documental
Electrénica (Ley 25.506, Dto. 884/17 y Dio. 733/18). Con posterioridad, aclarando la fecha
pertinente, el LOCADOR firmara de manera clégrafa, TRES ejemplares de igual tenor y a los
mismos efectos, quedando cada uno en poder de los firmantes.-
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Declaracion Jurada del LOCADOR

Gustavo Adolfo KOCH con DNI 23.387.376, en representacién de la Sra. Santa Teresa
CANELLA, L.C. N° 5.4688.954, seqgtn el Poder General Amplio de Administracion y Disposicion
de Bienes, en mi caracter de locador del inmueble sito en Republica del Libano 34 , Ciudad
de San Luis, DECLARO BAJO JURAMENTO DE VERDAD que no me encuentro
comprendido en los supuestos establecidos en el articulo 22 del Régimen General de
Compras y Contrataciones del IOSFA que me exhiben y que tomo conocimiento en este
acto, y que no me comprende incompatibilidad legal alguna que me impida la celebracién del
contrato conforme normativa vigente, asumiendo la responsabilidad de responder por los

dafos y perjuicios que pudiera ocasionar con /motivo de la falsedad de la presente
declaracion.

(MTDC (A (D"Q &0
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